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 اول فصل
 تحقیق کلیات

 



 



 

 مقدمه:
درباره توقيف اموال مقرر داشته:توقيف اموال، اعم از  996قانون آیين دادرسی مدنی در ماده 

شده و توقيف حقوق برداری و ارزیابی و حفظ اموال توقيفمنقول و غيرمنقول، و صورت

استخدامی خوانده و اموال منقول وی که نزد شخص ثالث موجود است، به ترتيبی است که در 

توقيف اموال چه منقول و چه  قانون اجرای احکام مدنی پيش بينی شده است.بنابراین،

 .غيرمنقول، باید مطابق مقرّرات قانون اجرای احکام مدنی صورت بگيرد
هم  99/6/9336نامه اجرای مفاد اسناد رسمی لزم الجراء جدید، مصوب علوه بر این، آیين

شدن حدود و جوانب مواردی را به توقيف اموال غير منقول اختصاص داده است. برای روشن

های فراوانی که در این وع، و با توجه به اهميت بحث توقيف اموال غير منقول و پروندهموض

زمينه وجود دارد و به دليل اینکه در مورد آثار و شرایط و احکام توقيف اموال غير منقول 

دانان فقط در ضمن شرح قانون اجرای احکام مدنی کتاب یا مقاله مستقلی وجود ندارد و حقوق

اند، بررسی آثار و همچنين احکام و شرایط توقيف اموال غير منقول در قوانين و ختهبه آن پردا

در این پژوهش در مورد  .رسدهای حقوقی راجع به آن ضروری به نظر میروشن شدن جنبه

آثار و احکام توقيف اموال غير منقول، از قوانين موضوعه، به خصوص قانون اجرای احکام 

مفاد اسناد رسمی لزم الجراء استفاده و بين آنها تطبيق و مقایسه  نامة اجرایمدنی و آیين

 خواهيم کرد.
است و در لغت به معنی بازداشت و « وقف»مصدر باب تفعيل و از ریشة "توقيف "

و به طور کلی، به معنای سلب آزادی از  (161ص :9331فرهنگ فارسی عميد، )بازداشتن

شخص یا مال او با حالت انتظار ترخيص است، که در صورت اول توقيف شخص و در 

در  (939:ص9333جعفری لنگرودی، جعفر،)کند.صورت دوم توقيف مال صدق می

آید. عمدتاً در به صورت مضاف با کلمه یا کلمات دیگر می« توقيف»اصطلحات مختلف، 

شود. مثلً توقيف مال، توقيف اجرای حکم، توقيف همين معنای لغوی لحاظ میهمه جا 

اجرایی، توقيف احتياطی، توقيف اشخاص، توقيف حقوق، توقيف دادرسی، توقيف سرقفلی، 
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توقيف ضامن، توقيف عقود، توقيف مالم یجب، توقيف متعهد یا مدیون، توقيف عمليات ثبتی 

 (.16ص :9333هرامی، بهرام ب )و توقيف عمليات اجرایی.

توقيف بر دو نوع است: تأمينی و اجرایی. توقيف تأمينی عبارت از توقيفی است که برای 

له یا در مورد محاکمات فوری برای حفظ حق اشخاص ذی نفع به حفظ حق خواهان یا محکوم

تا شود عليه به طور موقت، از تصرف در مال خود منع میعليه یا محکومآید و مدعیعمل می

در خصوص مورد، حکم صادر یا به جهتی قرار تأمين مرتفع شود. اما توقيف اجرایی آن است 

شود. بنابراین، توقيف اجرایی به توقيف میعليه برای فروش و ادای محکومکه اموال محکوم

عليه از طریق قسمت اجرای ثبت یا اجرای دادگاه، عبارت است از توقيف مال مدیون یا محکوم

باشد. البته تصرفاتی که به ضرر کسی که توقيف مانع از تصرف مالک در مال خود میکه این 

 (16:ص9333جعفری لنگرودی، جعفر،) مال برای او توقيف شده، منظور است

قانون مدنی، مال غير منقول را چنين تعریف کرده  99در مورد اموال غيرمنقول هم مادة 

ه محل دیگر نتوان نقل نمود، اعم از اینکه استقرار است: مال غير منقول آن است که از محلی ب

آن ذاتی باشد یا به واسطة عمل انسان به نحوی که نقل آن مستلزم خرابی یا نقص خود مال یا 

قانون مدنی که برای بيان خصوصيات مال منقول آمده است مال  91محل آن شود و طبق مادة 

ه محل دیگر ممکن باشد، بدون اینکه به خود منقول اموال و اشيایی است که نقل آن از محلی ب

 .یا محل آن خرابی وارد شود

بنابراین، ضابطة اصلی در تشخيص مال غير منقول و مال منقول، قابليت و امکان حمل و نقل 

است و لذا هر وقت مالی قابل حرکت دادن باشد، بدون اینکه برای عين یا محل آن خرابی به 

عکس اگر مالی قابل نقل مکان نباشد یا اگر در عمل نقل آن  بار آید مال منقول است و بر

البته در  9ممکن باشد، موجب خرابی و ویرانی عين یا محل آن شود، مال غير منقول است.

اصطلح قانون مدنی مال غير منقول به اموال قابل حمل و حتی حقوق مالی و منافع هم گفته 

گذار بنا به و محدود به مواردی است که قانونشود، اما این تجاوز از قاعدة استثنایی می

                                                           
( 9535)"حقوق مدنی،"برای اطلعات تفصیلی راجع به انواع اموال غیر منقول ر.ک: مصطفی عدل، به کوشش محمدرضا بندر چی، 9 

 .61تا  64،گنج دانش: ص 
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ناصر  )مصالحی اموال قابل حمل را به صراحت در حکم اموال غير منقول قرار داده باشد.

 (.16ص : 9339کاتوزیان،

قانون اجرای احکام مدنی، توقيف اموال غير منقول، باغات و تنظيم صورت  999تا  11مواد 

کارهای قانونی آن غير منقول و حفظ اموال غير منقول و نيز راهاموال غير منقول، ارزیابی اموال 

همچنين بازداشت اموال غير منقول و ارزیابی آن هم در فصل هفتم و هشتم  9را بيان کرده است.

 .بيان شده است 99/6/9336نامة اجرای مفاد اسناد رسمی لزم الجراء مصوب آیين

  بیان مسأله -1-1
کلمه توقيف گاه به معنای تعليق و گاه به معنای انقطاع استعمال شده در آیين دادرسی مدنی 

است.هرگاه بر اساس حوادثی که ارتباط به وضعيت اصحاب دعوا یا نمایندگان آنها ندارد 

،وقفه در جریان آیين دادرسی عارض شود ،توقيف به معنای تعليق است .مثل وقتی که در 

با تعيين جاعل شود دادگاه مدنی پس از ارجاع امر  دادرسی مدنی نسبت یه سندی ادعای جعل

به دادستان )رئيس حوزه قضائی ( رسيدگی به دعوا را توقيف کرده و منتظر ختم عمل جزائی 

)کيفری( ميشود . این قاعده که دعوای کيفری ،دعوای مدنی را معلق ميدارد و این تعليق اناطه 

آیين دادرسی کيفری( صادق  93يفری )ماده ناميده ميشود .عکس این موضوع نيز در دعاوی ک

 است .

هرگاه رسيدگی به دعوا منوط به اثبات ادعایی » قانون آیين دادرسی مدنی :  91مطابق ماده 

باشد که رسيدگی به آن در صلحيت دادگاه دیگری است ،رسيدگی به دعوا تا اتخاذ تصميم 

مکلف است ظرف یک ماه در از مرجع صلحيت دار متوقف ميشود در این مورد خواهان 

دادگاه صالح اقامه دعوا کند و رسيد آن را به دفتر دادگاه رسيدگی کننده تسليم نماید ،در غير 

اینصورت قرار رد دعوا صادر ميشود و خواهان ميتواند پس از اثبات ادعا در دادگاه صالح 

 مجددا اقامه دعوا نماید .

                                                           
 974-901،صص: 936( ، ش9531، )"توقیف اموال غیر منقول  "تهرانی، حکیمیر.ک: محمدمهدی 7 
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راجع به ترکه در مدت تحریر ترکه توقيف  دعاوی»قانون امور حسبی :  999مطابق ماده 

ميشود یعنی معلق ميماند تا دادگاه بخش صلحيتدار ،صورت رسمی ترکه )دارایی و مطالبات 

دیون متوفی ( را تنظيم نماید در این مورد به مجرد رفع شدن موجب وقفه دادرسی تعقيب 

 «.ميشود 

طه فوت یا حجر و یا در در صورتی است که تغييری در وضعيت اصحاب دعوا به واس

وضعيت نمایندگان آنها به واسطه ممنوعيت وکيل و یا زوال سمت نماینده قانونی حادث شود 

که تعقيب دادرسی بعد از ابلغ برگهای لزم به ورثه ،وصی ،ولی ،قيم یا موکل و دخالت 

 مستقيم یا با واسطه این اشخاص صورت ميگيرد .

ی به همان وضع قبل از وقفه امتداد می یابد و در معنای در معنای اول یعنی تعليق ،دادرس

دومی یعنی انقطاع،اطراف دعوا تغيير ميکند و در واقع با ورود اشخاص جدید ،جریان تازه ای 

قانون آیين دادرسی مدنی بدین  911در دادرسی پيش می آید .توقيف دادرسی مطابق ماده 

نماید یا محجور شود یا سمت یکی از آنان  هرگاه یکی از اصحاب دعوا فوت» شرح ميباشد : 

که به موجب آن سمت ،داخل دادرسی شده زائل گردد ،دادگاه رسيدگی را بطور موقت 

متوقف و مراتب را به طرف دیگر اعلم ميدارد .پس از تعيين جانشين و درخواست ذینفع 

ز اصحاب دعوا ،جریان دادرسی ادامه می یابد مگر اینکه فوت یا حجر یا زوال سمت یکی ا

تاثيری در دادرسی نسبت به دیگران نداشته باشد که در اینصورت دادرسی نسبت به دیگران 

 .«ادامه خواهد یافت 

ها که در جریان دعوی مطلع به وجود هر یک از دادگاه»:  قانون امور حسبی 16ماده 

يين قيم اطلع محجوری شود که ولی یا وصی یا قيم نداشته باشد باید به دادستان برای تع

البته در خصوص فوت و حجر ،قانونگذار حکم مشترکی را جاری ساخته و آن این «  .بدهد

است که هرگاه دادرسی به مرحله صدور حکم رسيده باشد ،این دو سبب منشأ انقطاع نگردیده 

و دادگاه ميتواند به درخواست طرف مقابل یعنی طرفی که در قيد حيات باقی است و دچار 

ممنوعيتی نگردیده و سمت او زائل نگردیده است حکم دهد .اما توقيف دادرسی  حجر و
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ممکن است به رضایت طرفين دعوا صورت گيرد تعقيب آن به درخواست کتبی یکی از آنان 

به عمل می آید .به نظر می رسد منظور از رسيدن به مرحله صدور حکم این است که بگویيم : 

ات کتبی اگر دادگاه حاجت به خواستن یا رسيدگی در دادرسی عادی پس از طی مقدم

دیگری نداشته باشد مانعی برای صدور حکم نيست .در دادرسی اختصاصی نيز پس از آنکه 

طرفين درخواستها و ادله خود را اظهار نمودند و دادگاه هم از اجرای تحقيقات و رسيدگی به 

 ر حکم رسيده است .ادله بی نياز باشد ميتوان گفت که دادرسی به مرحله صدو

 توقيف در اجرا : 

 توقيف اموال-9

 توقيف عمليات اجرایی که منظور همين است .-9

 توقيف اجرایی-9توقيف تأمينی  -9در اجرای حکم مدنی توقيف بر دو قسم است : 

توقيف تأمينی آن است که برای حفظ حق مدعی یا محکوم له و یا در مورد محاکمات 

ص ذینفع به عمل می آید و مدعی عليه یا محکوم عليه یا طرف فوری برای حفظ حق اشخا

اشخاص مزبور از تصرف در مال خود موقتا ممنوع ميشوند تا وقتی که حکم صادر و قطعی 

 شده و یا به جهتی قرار تأمين مرتفع شود .

 توقيف اجرایی آن است که اموال محکوم عليه برای فروش و اداء محکوم به توقيف ميشود .

وقيف تامينی تعيين اموال برای توقيف با تقاضاکننده تامين است و طرف در معرفی مال در ت

برای توقيف،تکليفی ندارد .در توقيف اجرایی محکوم عليه باید مالی را که برای فروش و ادای 

محکوم به مناسب است تعيين نماید .توقيف تأمينی به ترتيب مقرر در آیين دادرسی مدنی به 

و بعد از قطعی شدن حکم اصل قضيه بر محکوميت طرف ،تبدیل به توقيف عمل می آید 

اجرایی خواهد شد .آنچه مورد نظر در این مبحث ميباشد آن معانی از توقيف است که منتهی 

 به تأخير و عدم تعقيب عمليات اجرایی در صحنه اجرا ميگردد .

س کردن به کار ميرود در امور کيفری توقيف به معنای مصطلح و متعارف بازداشت و حب

.مراد از توقيف اجرای احکام کيفری همان موارد تعليق و تأخير در اجرای این احکام ميباشد 
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.اساسا واکنش اجتماعی در مقابل پدیده مجرمانه به شکل مجازات و اقدامات تأمين ظهور 

ها در صورتی ميکند و این واکنش تحقق اهداف مجازاتها را به دنبال دارد .تحقق این اهداف تن

امکانپذیر خواهد بود که مجازاتها با سرعت و فوریت اجرا شده و از قطعيت و حتميت لزم 

برخوردار باشد .هرچه اجرای کيفر سریعتر و حتمی تر باشد عادلنه تر و مفيدتر خواهد بود .مع 

بر الوصف در برخی موارد بنا به ضرورت و به جهت تعارض اصل فوریت با دیگر اصول حاکم 

مجازاتها ،اجرای احکام با تأخير رو برو بوده و یا به لحاظ توجه به شخصيت مجرم و تحقق 

اهداف مجازاتها با روشهای غير کيفری ،اجرای حکم با تعليق همراه است .جهات تأخير اجرای 

حکم کيفری ميتواند به اعتبار شخص محکوم عليه ،شخص ثالث ،رسيدگی قضایی مجدد 

ه و موارد مختلف دیگر باشد که در اینصورت وجود عامل تأخير ،اجرای ،تأخير پرداخت دی

حکم الزاما تا رفع مانع به تعویق می افتد ،تعليق اجرای حکم از اختيارات دادگاه است و برای 

صدور قرار تعليق وجود شرایطی لزم است که قسمتی از آن مربوط به جرایم و مجازاتها و 

حکوم عليه می باشد .همچنين در صدور و بقای قرار تعليق قسمتی دیگر راجع به شخصيت م

،دادگاه و محکوم عليه دارای وظایف و تکاليفی می باشند .در تأخير اجرای حکم ،مجازات در 

آینده اصول اجرا ميشود اما در تعليق اجرای حکم تنها در صوت تخلف محکوم عليه از 

 موقع اجرا گذاشته ميشود . دستورات مراقبتی و ارتکاب جرم جدید ،مجازات به

عمليات اجرایی :عمليات اجرایی یک اصطلح حقوقی است که تعریف قانونی ندارد لذا 

مفهوم عرفی آن ملک است که توسط اجرای ثبت یا دادگاه صورت گيرد .بنابراین ،تعریف 

عمليات نظامنامه اجرا ، مصداق  36،ابلغ اجرایيه و تقسيط و حتی دستور مدیر ثبت در ماده 

قانون ثبت تنظيم  31ماده  1اجرایی به شمار ميروند .پایان عمليات اجرایی به حکم تبصره 

صورت جلسه مزایده است ،حتی تنظيم سند انتقال اجرایی و تحویل مورد مزایده خارج از 

ماهيت عمليات اجرایی در ثبت اسناد ميباشد ،ليکن در محاکم هنوز قانون برای پایان عمليات 

ی بيانی نکرده و مفهوم عرفی پایان عمليات عرفی حجت است و آن تحویل و تحول اجرای

 است .
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